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Ref. S.P.C. Alicante: DES01/21/03/0002 (DENIA NORTE — SUBTRAMO CENTRO)

Ref. Ayunt.:

Servicio Periférico de Costas en Alicante
Plaza de la Montafieta 9
03001 Alicante (Alicante)

INFORME

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME DE DESLINDE DEL DPMT EN EL TRAMO DE COSTA DE UNOS SEIS
MIL DOSCIENTOS (6.200) METROS DE LONGITUD COMPRENDIDO ENTRE EL VERTICE M-5 DEL
DESLINDE DL-41-A, SITUADO EN LA PLAYA DE LES DEVESES, Y EL VERTICE M-5 DEL DESLINDE DL-
23/2-A, SITUADO EN LA ZONA DE EL PALMAR, TT.MM. DE DENIA Y ELS POBLETS (ALICANTE).

SOLICITANTE: Servicio Periférico de Costas en Alicante.

1. ANTECEDENTES Y OBJETO DE LA SOLICITUD

Con fecha 04/10/2023 y numero de registro electrénico GVSIR/2023/219128 tuvo entrada en esta Conselleria
solicitud de informe, procedente del Servicio Periférico de Costas (SPC) de Alicante sobre lo indicado en el asunto.

En la anterior solicitud, se adjunta la documentacién relativa al expediente de deslinde:

- Anuncio de publicacién en el BOP de Alicante con fecha 02/10/2023
- Nueve planos con ortofotos (escala 1/2.000)

- Nueve planos para informacion publica (escala 1/1.000)

- Anuncio de publicacién en el BOP (fecha 18/01/2023)

Con fecha 04/10/2023 y numero de registro electronico GVSIR/2023/219684 se recibe citacidon del apeo del
presente expediente. Fecha 7 de noviembre de 2023 a la 11:00 en el saldn de actos situado en la planta superior
del edificio de la Estacion Maritima Balearia Port, Puerto de Denia s/n (acceso por la escalera exterior).

Con fecha 04/10/2023 y numero de registro electronico GVSIR/2023/219686 se recibe de nuevo la anterior
citacion.
Con fecha 19/10/2023 se consulta en la web de MITERD el informe final de la Estrategia de actuacion en la costa

sur del Valencia (desde el Puerto de Valencia hasta el Puerto de Denia), redactado por el Centro de Estudios de
Puertos y Costas del CEDEX (clave 22-414-5-002). Fue publicado en el afio 2015 en Madrid.

https://www.miteco.gob.es/content/dam/miteco/es/costas/temas/proteccion-
costalestrategiaactuacionvalenciafinalmemoriared1b tcm30-163219.pdf

Con fecha 24/10/2023 y numero de registro interno 0402863/2023/950/S tuvo salida de esta Conselleria solicitud
de informe al Servicio de Régimen Juridico e Inspeccion Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Infraestructuras y Territorio.

En cuanto al objeto de la solicitud, se basa en la emision del informe por parte de esta Administracion Autonémica,
segun se define en el Art. 21.2.b del Reglamento General de Costas (RGC).
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2. INFORME

La finalidad de este informe es valorar la propuesta de deslinde de la zona de dominio publico maritimo-terrestre,
la servidumbre de transito y la anchura de la servidumbre de proteccion.

Dominio publico maritimo-terrestre

1. Seconsidera que la presente propuesta de deslinde abarcaria desde el N-65 hasta N-195 segun los planos
aportados. La anterior denominacién no coincidiria con el titulo del anuncio en el BOP de Alicante, referido
al vértice M-5 del deslinde DL-41-A y el vértice M-5 del deslinde DL-23/2-A.

2. Enlos planos con ortofotos, se representa la propuesta de deslinde y refleja si esta es coincidente con el
DPMT aprobado, incoado, probable o sin coincidencia. Segin el articulo 13 bis de la Ley de Costas y
concordante con el articulo 27 del Reglamento General de Costas, los deslindes se revisardn cuando se
altere la configuracion del dominio publico maritimo-terrestre. Por tanto, procederia excluir de este
expediente de deslinde aquellos tramos que son coincidentes con el DPMT con aprobacion, por no verse
alterados.

3. En los tramos donde el deslinde propuesto es coincidente con el DPMT probable, o en aquellos que
carecen de coincidencia, no se aportan documentos que motiven la modificacidon de la ubicacion de los
vértices tierra adentro. La anterior documentacion se entiende relacionada con los criterios técnicos para
la determinacion de la zona maritimo-terrestre y de la playa u otros bienes de DPMT por determinacion
legal, asi como datos oceanograficos, meteorologicos, geomorfolégicos, cartograficos, sedimentario o de
otra indole.

4. Se entiende que el deslinde de Denia en este tramo deberia haberse aprobado, mediante el procedimiento
legalmente establecido, en un plazo prudencial desde la entrada en vigor de la Ley de Costas, entorno a
principios de los afios 90.

5. Tras el analisis visual de la propuesta de deslinde, ésta afectaria parcial o totalmente entorno a unas 15
viviendas, asi como piscinas y otras edificaciones destinadas aparentemente a restauracion, que pasarian
a formar parte del dominio publico si la delimitacién propuesta no sufriese cambios. Para incluir las
anteriores edificaciones, ha sido necesaria la aprobaciéon del Real Decreto 668/2022, el cual ha
introducido, entre otros aspectos, modificaciones sustanciales en los criterios técnicos para la
determinacién de la zona maritimo-terrestre y de la playa. Con el anterior Reglamento de Costas
(modificacion publicada del 12/01/2017), probablemente no se hubiera alcanzado el deslinde propuesto,
pues el limite hasta donde llegan las olas en los mayores temporales conocidos deberia haber sido
alcanzado al menos en 5 ocasiones en un periodo de 5 afos, salvo en aquellos casos excepcionales en
que la mejor evidencia cientifica existente demuestre la necesidad de utilizar otro criterio. Con la nueva
redaccion del Reglamento, este aspecto queda alterado, y ahora en el calculo del alcance del temporal,
se utiizan las maximas olas
registradas o calculadas, las cuales
no han sido justificadas ni facilitadas.

6. En la pagina 108 y siguientes de la
Estrategia de actuacién en la costa
sur del Valencia, se plantea
actuaciones en el espigén de la Playa
de Les Deveses hasta la Punta de La
Almadraba. Lo anterior afectaria a la
playa de Sorts de Mar y la playa de
Setla-Mirarrosa.

Se plantean la prolongacion de un
espigon en L, el vertido de 150.000

4 4] Vertido de unos 150 000 m3

. . [43] Prolongacitn del espigon de grava
m3 y la retirada eStrateglca para | finalizando en L (120 « 120 m)
uniformizar la anchura de la playa. L o [4.5] Retirada estratégica para
Igualmente, en el vértice N-66 se esta URRCITISRr S70rS 08 PAe
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ejecutando un espigén en L para la regeneracion de la playa de Les Deveses.

Asimismo, se plantean otras actuaciones en la Punta de La Almadraba y la Punta de los Molinos, que
afectarian a la playa de la Almadraba, la playa de I'Estanyo y la playa del Racé de la Alberca. Estas
también consistirian en la prolongacion de los espigones y vertidos de arena.

En el tramo final de la propuesta de deslinde, adicionalmente se considera en la estrategia un nuevo
espigon perpendicular a la linea de costa que sostendria un futuro aporte de arena.

Punia ge Los Molinos

[4.14] Construccidn de un Mqus exenio de
D& 0ol de unes 200 m @ uncs 200 m
oaste ded antiguo BIgLe eXemlo desaparecido

4. 8| Construccion de un dique exento de
cota deunas 200m a uncs 700m af este
del espigén de la punta de Los Molnos

Alrsrmative |

4. 8| Rectecimiento del espipdn
del fo Grong en unoe 40 m

[a7] Vertida g6 unos 240 000 m3
de arena enfre of espian de rio
Grona y el salente de ia plays
da L'Estanyo

[48] Construccion de un essigon o unce
%0 m an o salente dol la playa del Estanyo
Alternativa 2
[2.8] Construccion g un dique exerta de 132 m
renie of salienie de i playa de LEstanyo

Altornaiive 3

[E8 Construcceon de un eapigon en la
punts de Los Mofinos de 260 + 190 m

Pagina 111 de la estrategia del CEDEX

&N 18 playa de Les Marnes

Alernstive 3
[_A_ [*]Lmslnr.;:«:n det un espigdn en la
playa de Les Marnes de 257 m

siguients

4,10 Versoo de unos 840 000 m3 de
arena entre & actuacidn anterior y &

Péagina 113 de la estrategia del CEDEX

Considerando el vigente Reglamento General de Costas y tras las obras incluidas en la estrategia, se
entiende que los espigones pretenden evitar la erosion del frente de playa seca - sumergida y se
disminuiria el retroceso en la zona. Lo anterior se entiende que afectaria al limite hasta donde alcanzan
las olas en los mayores temporales conocidos y en la informacion aportada se desconoce si se han tomado
en cuenta estas actuaciones. Entendemos que, si se ejecutan estos proyectos, se podria modificar la
propuesta de deslinde.

Zona de servidumbre de transito

1. Se ha considerado una franja de seis metros destinada al transito, medida tierra a adentro a partir del

nuevo limite interior de la ribera del mar. En todo el tramo, el deslinde propuesto y la ribera son
coincidentes segun lo grafiado, salvo en el tramo cedido para su incorporacion al DPMT entre los N-160
hasta N-162. La mayoria de esta zona de servidumbre de transito quedaria dentro del dominio publico.

En la mayoria del subtramo centro, la nueva propuesta de servidumbre esta actualmente ocupada pues
existen numerosas construcciones y/o edificaciones como viviendas, terrazas y cerramientos que no
garantizarian el transito. A modo de ejemplo, entre los vértices N-102 hasta N-123 se observa un alto
grado de consolidacion con accesos perpendiculares a la linea de costa, sin apreciarse cierta ordenacion
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mediante vias transversales. Segun el apartado 5 de la D.T. 142 del Reglamento General de Costas, se
entiende que en gran parte del subtramo, el transito no quedaria garantizado por no mantenerse los tres
metros desde la ribera del mar propuesta. Respecto a la localizacidn alternativa, en ciertos tramos tampoco
podria ubicarse el transito dentro de la servidumbre de proteccién o del dominio publico maritimo-terrestre
degradado.

Se considera que la propuesta de servidumbre de transito ocasionaria graves perjuicios a los titulares
afectados por las construcciones e instalaciones legalizadas conforme a la D.T. 132 del Reglamento
General de Costas. En cuanto al transito, el apartado 5 de la D.T. 142 del RGC establece que ‘los titulares
podran realizar obras de reparacién, mejora, consolidacién y modernizaciéon siempre que no impliquen
aumento de volumen, altura ni superficie de las construcciones existentes y sin que el incremento de valor
gue aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios. Tales obras no podran ser
autorizadas por el 6rgano urbanistico competente, sin gue con caracter previo, la Administracion General
del Estado emita un informe favorable en el que conste gque la servidumbre de transito queda garantizada.
Este informe debera emitirse en el plazo de dos meses desde su solicitud. Si en dicho plazo no se emitiera
se entenderd que tiene caracter favorable. No sera necesaria la emision de este informe cuando se trate
de obras de pequefia reparacion que Unicamente suponga cambio de elementos accesorios y las que
exija la higiene, ornato y conservacion, siempre que no supongan modificacion del uso al que se
encuentran destinados ni incremento relevante del valor de la edificacién.” La ejecucion de estas obras
quedaria condicionada al informe favorable del Servicio Periférico de Costas en Alicante, su falta de
emisidn en el plazo de dos meses 0 que se considere que esas obras son pequefias reparaciones. Se
entiende que esta propuesta de deslinde supondra conflicto con los vecinos afectados al no poder realizar
las obras necesarias para la conservacion de las viviendas ni de los cerramientos de las propiedades, lo
que ademas va a producir un entorno degradado en zona aparentemente urbana.

Zona de servidumbre de proteccion

1.

En el entorno los vértices N-67 hasta N-83; N-93 hasta N-100; N-131 hasta N-171; N191 hasta N-193; se
contempla una anchura de la servidumbre de proteccion de 100 metros, medida desde el limite interior de
la ribera del mar propuesto. Entre la documentacion aportada, no se justifica el cambio de anchura de 20
a 100 metros. Consultado el Inventario de Usos Costeros de la provincia de Alicante (ref. 52/138) del
entonces MOPU, la zona se encontraria clasificada como suelo urbano en el afio 1988.

El objeto del inventario es la recopilacion de los usos costeros y su clasificacion urbanistica, mientras que
su finalidad es disponer de una informacién urbanistica de aquel momento, y que sirva a la Administracion
como documento base para las diversas acciones que las actuales y futuras disposiciones se asignen. Se
incluira un anexo con planos e informacion relativa al planeamiento urbanistico de la zona.

Relacionado con el anterior parrafo, en los tramos que son coincidentes con el DPMT con aprobacién, se
entiende que por no haberse alterado la configuracion del DPMT, no procederia la revision del deslinde y
tampoco se deberia modificar la anchura de la servidumbre de proteccion, que debera ser de 20 metros
por tratarse de suelo urbano de los terrenos en 1988 segun informacion del Inventario de Usos.

Entre los vértices N-68 y N-70 se encuentra la parcela catastral 9566015BD3096N0120TS en la Calle Riu
Seta 6, relatva los expedientes AZS/350/2021/1 (SERO01/21/03/0338); AZS/351/2021/1
(SER01/21/03/0333); AZS/352/2021/1 (SER01/21/03/0336). En este caso, se solicitdé informe a la D.G.
de Urbanismo de esta Conselleria, respecto a la consideracion de suelo urbano de los terrenos integrados
en la franja litoral norte del municipio de Denia y, en concreto, con la solicitud de autorizaciéon en
servidumbre de proteccién. Como Unica conclusién, se indic6 lo siguiente para esa parcela:

“La parcela objeto de informe ha de considerarse suelo urbano consolidado a la entrada en vigor de la Ley
de Costas conforme a lo expuesto en las Consideraciones Primera y Segunda del presente informe. Del
mismo modo ha de considerarse patrimonializado, por su propietario, el aprovechamiento urbanistico
otorgado por el planeamiento de aplicacion. Por Ultimo, ha de afirmarse -en relacién a la citada parcela
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gue no resulta posible la ampliacion de la zona de servidumbre mas alla de los 20 metros sin que proceda
indemnizacion en los términos expresados en ella Consideracion Tercera.”

En los anteriores expedientes también se solicité informe al Ayuntamiento de Denia sobre los mismos
aspectos, sin haberse recibido respuesta hasta fecha de firma del presente documento.

Entre los vértices N-79 hasta N-79, asi como entre N-138 hasta N-139 se observa un recorte de la anchura
de la servidumbre de proteccién que excluye ciertos bloques de viviendas. Se entiende que lo anterior
podria estar relacionado con el apartado 3° del Reglamento General de Costas, por tratarse de areas
urbanas en que la edificacion estuviera consolidada o los terrenos dispusieran de los servicios exigidos
en la legislacion urbanistica en la citada fecha y la Administracién urbanistica competente les hubiera
reconocido expresamente ese caracter.

En la totalidad del subtramo centro, la clasificacion de suelo urbano segun el ya mencionado Inventario
de usos, al menos hasta la carretera de Les Marines Racons a Denia. De igual modo, se entiende que en
esta zona la anchura de la servidumbre de proteccién deberian ser 20 metros, sin perjuicio de lo indicado
en las conclusiones.

En relacién con la ordenacién urbanistica en la zona, el suelo ha sido clasificado como urbano en los
instrumentos urbanisticos aprobados desde la entrada en vigor de la Ley de Costas. A su vez, se han
desarrollado desde el afio 1988 construcciones, edificaciones e instalaciones mas alla de la servidumbre
de proteccién legalmente establecida, que en aquel momento se consider6 de 20 metros por la
Administracion General del Estado.

3. CONCLUSIONES

Se considera que procede informar lo siguiente:

En relacion con la propuesta de delimitacién del dominio publico maritimo-terrestre: Se debera justificar
en el proyecto de deslinde la ubicacidon de todos y cada uno de los hitos propuestos, en relacion
con los tramos con DPMT con incoacién, probable y sin coincidencia con otros deslindes. Se debera tener
en cuenta la inclusién de los bienes de DPMT segun los articulos 3, 4 y 5 de la Ley de Costas y
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concordantes con su reglamento, en bases a los datos existentes u obtenidos por la Administracion
General del Estado.

Asimismo, considerando la modificacion del Reglamento General de Costas y las actuaciones planteadas
en la Estrategia del CEDEX, el limite hasta donde alcanzan las olas en los mayores temporales conocidos
podria ser distinto al propuesto. Por ese motivo, se informa desfavorablemente la propuesta de
deslinde, hasta conocer si esos proyectos van a ejecutarse y pueda tomarse en cuenta esas variaciones
en la dinamica litoral respecto al alcance de las olas.

- Respecto a la servidumbre de transito: se informa desfavorablemente por considerar que el transito
propuesto no quedaria garantizado en los términos establecidos en el apartado 5 de la D.T. 142 del RGC,
pues se encontraria ocupado por numerosas construcciones, obras e instalaciones.

- Respecto a la servidumbre de proteccion: se informa desfavorablemente la anchura 100 metros
planteada en gran parte del tramo propuesto por la Administracién General del Estado, en atencién a las
circunstancias concretas del caso y en lo referente a las sentencias judiciales de los distintos instrumentos
urbanisticos, asi como la suspension del Plan General de Denia 1972 que se encontraba vigente a la
entrada de la Ley de Costas. Aun entendiendo que se trata de un tema urbanistico complejo, se considera
que:

o Se deberia contemplar una anchura de 20 metros en todas las parcelas que contaran con
edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de Costas, asi como las
construidas con posterioridad respetando la servidumbre de proteccion definitiva o provisional de
20 metros establecida por la Administracion General del Estado. Siempre y cuando aquellas
parcelas hayan sido entendidas como suelo urbano en los informes del Ayuntamiento de Denia y
del Organo Urbanistico competente de la Generalitat Valenciana, en relacion con los apartados 1
y 3 de la D.T. 10? del Reglamento General de Costas. Asimismo, en otros tramos de Denia y en
municipios de la provincia de Alicante, se ha establecido una anchura de 20 metros respecto a la
servidumbre de proteccion.

o Solamente cabria contemplar una anchura entre los 20 y 100 metros en las parcelas que sea de
aplicacién las Disposiciones Transitorias octava y novena del Reglamento General de Costas.

Este informe se emite en virtud del articulo 21 Reglamento General de Costas y a los efectos previstos en el
mismo, indicandoles que una vez dicte la correspondiente resolucién, la comuniquen a este servicio y enviar copia
de la misma segun lo establecido en el art. 226 del Reglamento General de Costas.

El Director General de Costas, Puertos y Aeropuertos

Firmat per Vicente Martinez Mus el
03/ 11/ 2023 14:27:01
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RESUMEN DE LA NORMATIVA URBANISTICA

PLANEAMIENTO MUNICIPAL EN LA FRANJA COSTEHA

1PO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Casco urbano -~ ya conpolidado con edificios en
altura y edificacidn cerrada,

FECHA DE APROBACION | 10~11-1,972 Zonas turistico-Residenciales - Aprovechamiento netol

=11~1, 0P, 0,50 m2/m2,

FECHA PUBLICACION 13-11-1,972 B,0,P, 225 Altura médxima 4 plantas y atico,

PLANE AMIENTO Delimitacién Sueloc Urbano, aprobado

COMPLEMENTARIO el 12-VII-88 5,0,P, (30-0-88)

OBSERVACIONES El P.G.O.U. estn on revisidn desde

XII~-1,979,

Estd aprobado inicialmente el 3JO-I~
88 y provisionalmente el 19-Septieq

bre-88.
Declaracién P.N. Montgo 25/1.987 de — 2
16 de Marzo. SUELO L@‘BASNZPABLE PRNOZGAR;AMADO
TiPO oty v °f.';:‘;;° DUGTRYACIONES
CLASIFICACION URBANISTICA Residencial 186,5 45

DE LA FRANJA COSTERA

Toda la franja costera esta clasificada como 8,U,,
excepto el extremo Sur qua forma el Parque Natural
del Montgo. )

Se distingue, el casco urbano, la zona turistico-rg
sidencial de las Marinas y la mona turistico-residepn
cial de Las Rotas.

DISTRIBUCION DE USOS EN LA FRAMJA LITORAL
vsos ‘=0IGIYUDV' I”U.'ll IICI.E'
FIGURA DE PLANEAMIENTO PARA DESARROLLO S Wetao: ) e 30 | T
DE LA FRANJA COSTERA BUELD LURE FROGRAMADO 186, 50 19,08
|Mo existe ninguna figura de planeamiento especifico BUELO UREL MO PROBRAM '
[previsto para la franjs litoral, E1 P.G. revisado tiene SUELO NO URBIAN(ZABLE
una ordonacidn concreta de 1a costa. TOTAL 20,230 100 977, 20 | 100

INVENTARIO DE USOS COSTEF\’OS —— MUNICIPIO DE

DE N I A MOPU

PROVINCIA DE ALICANTE g Bt B dp oy
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RESUMEN DE LA NOCRMATIVA URBANISTICA

EN LA FRANJA COSTERA

PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Baja densidad

PO NORMAS SUBSIDIARIAS
\;oh-un :tdxmo 1 m3/m2,
= arocela nima 800 m2.
FECHA DE APROBACION || 22-11-88 Altura méxima 7 m. - PB4l

FECHA PUBLIDACION 17-1-1.983

PLANE AMIENTO
COMPLEMENTARIO

OBSERVACIONES Wo tiene linea de costa - E1 termi
no dista 350 m, del mar.

SUELO URANZABLE, EROCRAMADD

TIPO SUrERFICIE OEN2IIAD OBSERVAL ONE 3
i Ma YT Ha
CLASIFICACION URBANISTICA Residencial 17 11

DE LA FRANJA COSTERA

El suelo esta clasificado como Suslo Apto para
Urbanizar de caracter turistico-residencial de
baja densidad. .

DISTRIBUCION DE USOS EN LA FRANJA LITORAL
usos ,‘:DNGVVUG./. !J:Dl']ii:t!.}'
FIGURA DE PLANEAMIENTO FARA DESARROLLD ctac Budisiii
E LA FRANJA COSTERA SUELD LR, MROGRAMADO
No tiene lines de costa. SURLO URS. NO PROGRAM, 17,00 100
- SUELO NO URBANIZABLE
TOTAL - - 17,00 | 100

MUNICIPIO DOE:

INVENTARIO DE USOS COSTER’OS DE LA MOPU

VERGEL D.6. DE PUERTOS ¥ COSTAS

PROVINCIA DE ALICANTE SUB. GRAL. COSTAS Y S.M
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SI Ul Pl
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TOTAL DE PORCENTAJE
166

TOTAL DE PORCENTAJE
180

- S

T 19,88

- TH -
18,38
SINIUI

ey 6

i S.U.N.P.

INVENTARIO DE USOS COSTEROS .« s
PROVINCIA DE ALICANTE

_

MOPU
D.G, DE PUERTOS Y COSTAS
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